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DAS HYBRID-CENTER — EINE INTERESSANTE ALTERNATIVE FUR STADTVATER
UND FUR INVESTOREN

Eine Analyse in Ableitung des Chinon Centers in Hofheim am Taunus
17.02.2012

In den Ballurgsraumen wird der Wettbewerb zwischen den Centern immer intersiver. Fur Stadtvater
bedeutet aktive Stadientwickung hedle de Role des egeren StadtZzentrums in der

Einzelhandelslandschaft der Region zu walren und auszubauen Regionale Obercenter in direkter
Mactbarschaft 2u Groflstadten oder zu groflen, leistungsfahigen Einkaufscentern sind diesem
. Wettbewerb besonders ntersiv ausgesetzt,

In dieser Situation koénnen innerstadtische Hybrid-Center Kommunen einen echten

Liva | awia Wetthewerbsvortell verschaffen Daber wrd die Grundfiequentierung des Centers durch eine
Gesthatsiubre dorvie DESONders starke Nahversorgungskompeterz gewahrleistet. die nicht nur den Taschenkauf, sondemn
Immebiliergeiekte cmbH  @UCh den kompletten VWochenendeinkau® abdecken kam. Bewahrt haben sich dabei Kombinationen
aus wertgem Vollversorger und Discounter, erganzt um zine leistungsfahige Drogerie,

Die ankerbidende Funktion dieses Besatzes wird dann genutzt, um dem Kunden auch periodischen Bedarf anzubieten. Die
Bersitschaft des Kunden, sich auf diese Sortimentserweierung eines Centers einzustelen hangt von dem Besatz im
periodischen Bereich ab und - ein ganz wesentlicher Aspekt — von einem wertigen Einkaufserlebnis, das im Center fur den
Kunden kreiert wird. Der Kunde nimmt das Angebot des  One-Stop-Shoppings” gerne wale, wenn er nicht nur eine
fachmarktypische Atmosphare vorfindet — sie st perfekt geeignet flr jede Losung im Nahversorgungsbereich — sondern wenn
das Center auch de Verweilqualitat bietet und das Konsumentenerlebnis kreiert, das im Markt erwartet wird, um Texti- und
Schuhhandelsumsatze aufzubauen.

Flr Innznstadte bringt 2ine massive Ausweitung der Nahversorgurgsflachen enen echten Attraktivitatsstegerung. Wenn dieses
Angebot mt einem leistungsfahigen Angebot im periodischen Bedarf kombiniert wrd, entsteht eine echte Méglichkek, der
Grinen Wiese den Rang wiedar abzulaufen und Kunden zuriick in die Innenstadte zu holen, Eine sciche Trennung setzt aber
gerade voraus, dass neben der Nahversorgung auch die Basissortimente flr die Deckung des periodischen Bedarfes in der
Innenstadt angesiedelt werden in einer fullidufigen Beziehung zu den zentralen Frequenzpunktan,

Hybrid-Center sind gerade auf diese Angsbotskombination ausgerichtet. Flr historisch gepragte Innenstacte mit traditionell
kleinteiiger Bebauung komrbimneren sie sinnvoll die groflen Flachen fir eine kompetente Aussage sowohl im periodischen als
auwch im Nahversorgungsberech. Fir Innenstadte, die in den vergangenen Jahrzehrten regelmafio Kundschaft an de
urmgebenen Zentren verloren haben, bewirken hybride Angebotskombinationen ene Trendurkehr, die die Frequentisrung der
vorhandenen Boutiqguen und kleinen Geschaften sowie Gastronomien neu beleben kann und zu steigenden Kundenzahlen fuhrt

Fir die Immobilienentwickler besteht die Herausforderung in der Entwicklung eines Hybrid-Centers regelmafg in der
Einpassung sokher, uberwiegend grofiflachiger Strukturen in den stadtebaulichen Rahmen einer kleinteiligen Innenstadt. Die in
der Regel langfristiy aufgestelten Nahversorgungsanbieter, seien es die Discourter, seien es die Vollversorger, bieten in ihrer
Vertragsstiuktu und  In ihrer Genererung von Frequenz langfristige, berechentare Partnerschaften an Diese Nutzer
stabilisisren die volatilen Aspekte der periodischen Sortimente  Umgekehit erméglicht die hihere Wertschépfung der Anbieter
periodischen Bedarfes erst die Emichtung des wertigen Immobilentyps, wie ihn die innerstidtische Verortung stadtebaulich
notwendig macht.

Hybrid-Canter kinnen daher fir Nahversorger, fiir insbesondere grofiflachige Anhieter des perodschen Bedarfes, fir
Stadtvéter und flr Immobilienentwickler eine vierfache Win-win-Situation herstellen. Die Stadt Hofheim am Taunus und MIB
(www.mib.de) haben diese Chance gemeirsam mit der Errichtung des Chinon Centers erfolgreich genutzt.

lb : Chnon Center. Hotheim am Taunus
Am 29. Mérz 2012 diskutiert Uwe Laule, Geschaftsfihrer der MIB Immobilienprojekte GmbH, auf dem Handels-Dialog
Hessen in Frankfurt iber , Nahversorgung - ein "must” fiir erfolgreiches Development im Wohnen*.

MIB AG
www. mib.de



